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1. Einlelrtung

) - Ziele und Inhalte des Projektes
- Ubersicht Planungsablauf und Vorgangsweise



Ziele und Inhalte des Projektes Ortskernentwicklung 2025

Ausgangslage:

Die Gemeinde Unterweitersdorf ist eine beliebte und stark wachsende Wohngemeinde (Verdoppelung der Einwohneranzahl in den letzten
35 Jahren). Einerseits begrindet durch die Nahe zur Stadt Linz und die gute Verkehrsanbindung und anderseits die hohe Wohnqualitat
(Landgemeinde, Naherholungsraum kl. Gusen usw.)

Der Ort hat sich Uber die Jahre entlang der B 125 entwickelt. Der klassische Ortskern befindet sich im ehemaligen Dorf
Unterweitersdorf. Eine kleine Dorfkapelle (Privatbesitz) und eine Vielzahl an Bauernhdéfen charakterisieren das ,,klassische
Ortszentrum*“. Weiters befindet sich das Gemeindeamt, eine Bankstelle, ein Generationentreff und noch ein kleines Cafe bzw. eine
Béackerei im Ortszentrum.

Durch den Bau der A 7 hat sich ein GroRteil des Durchzugsverkehrs auf die Autobahn verlagert. Weiters ist bei der Auffahrt
Unterweitersdorf ein kleiner Wirtschaftspark entstanden. In naher Zukunft soll die Verkehrsanbindung durch ein schienengebundenes
Verkehrsmittel ,,Regiotram*“ erweitert und verbessert werden.

Doch all diesen scheinbar positiven Faktoren entgegen wurden der Ortskern und die Lebendigkeit im Ort immer leiser. Das Ortliche
Leben verlagert sich zunehmend in die einzelnen Siedlungen bzw. an den Ortsrand.

Im Zuge der Ortsbelebungs- und Ortsentwicklungsprojekte sollen die zukinftigen Herausforderungen und Themenschwerpunkte analysiert,
konzeptioniert und herausgearbeitet werden, sodass die Gemeinde, gemeinsam mit dem Ortsentwicklungsverein und der Bevélkerung
konkrete Projekte umsetzen kann.

Themenschwerpunkte:

- Ortskernbelebung — lebendiges, attraktives und schoénes Ortzentrum

- Halten der Nahversorgungsstrukturen im Ortszentrum

- Gestaltung des Ortszentrums - Ldsen von Parkplatzproblemen

- Naherholung — kl. Gusen fliellt durchs Ortszentrum

- Mobilitats- und Verkehrskonzept Unterweitersdorf - Einbindung der Regiotram
- Gestaltung B 125

- Kultur und Dorfgeschichte — Gestaltung und Offnung der Dorfkapelle

Projektziele:

Projekt und Prozessziele:

= Gemeinsam mit den BuUrgerlnnen wird ein strategischer Masterplan fur die Ortsgestaltung und —entwicklung erstellt.

= Die vorhandenen Nahversorgungsstrukturen sollen beibehalten und durch Bewusstmachen in der Bevdlkerung gestérkt werden.
= Vorplatz des Gemeindeamtes soll beispielgebend fir das gesamte Erscheinungsbild des Ortszentrums sein.

= Die vorhandenen Parkplatze sollen im Ortszentrum erhalten bleiben.

Nutzenziele:

e Den Menschen, Institutionen und Unternehmen das Gefuhl vermitteln hier zuhause zu sein und sein zu wollen.
e Erhdhung der Kundenfrequenz im Ortszentrum

= Ortszentrum ist eine aktive und attraktive ,,Begegnungszone*

e B 125 wird Teil der Ortsgestaltung und erhoht die Verkehrssicherheit fiur alle Benutzerlnnen.

Messbare Ergebnisse und Produkte:

= Entwicklung eines Masterplanes Unterweitersdorf 2025 und Prioritatenreihung der méglichen Umsetzungsprojekte
< Bevidlkerung beteiligt sich aktiv

= Gestaltung und Umsetzung des neuen Ortsplatzes (Vorplatz Gemeindeamt)
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Ubersicht Planungsablauf und Vorgangsweise:

1. Arbeitsphase: Entwurf Raumliche Analyse
Bestandsanalyse raumliches Konzept (Nutzungs- und Bebauungsstruktur; Entwicklungspotentiale, ....)
Bestandsanalyse Verkehrskonzept (Stralenraum, Parkierungssituation, Nahmobilitat, ....)

2. Workshop 1 mit Arbeitsgruppe
Analyse

3. Arbeitsphase: Ausarbeitung Raumliche Analyse

4. Workshop 2 mit Arbeitsgruppe
Rickschau Analyse
Formulierung von Zielen (Ortschaft + Ortskern)

5. Arbeitsphase: Entwurf Masterplan / Nutzungskonzept
Raumliches Konzept erweiterter Ortskern (ldeenkonzept / Vorentwurf, Ausarbeitung Nutzungskonzeption)
Verkehrskonzept erweiterter Ortskern (Stralenraumgestaltung, Querschnitte, Ruhender Verkehr, Nahmobilitét)

6. Infoabend Bevdlkerung
Analyse und Vorentwurf Ziele
Besprechung / Diskussion etwaiger Probleme und Winsche

7. Arbeitsphase: Uberarbeitung Entwurf Masterplan / Nutzungskonzept

8. Offenes Biro
Beschrankung auf den engeren Planungsraum (Ortskern Unterweitersdorf)

9. Arbeitsphase:
Fertigstellung Masterplan mit Nutzungs- und Verkehrskonzept
Vorentwurf Gestaltungskonzept Ortskern

10. Workshop 3 mit Arbeitsgruppe
Diskussion Gestaltungskonzept Ortskern

11. Arbeitsphase:
Uberarbeitung Gestaltungskonzept Ortskern

12. Schlusspréasentation
Uberarbeitung Gestaltungskonzept Ortskern
Vorgangsweise / Umsetzung ausgewahlter MalRnahmen
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2. Analyse der

rauml rchen
Struktur

- Gemeinde Unterweitersdorf
- Ortschaft UnterweitersdorfT
- Ortskern Unterweitersdorf



Gemeinde Unterweiltersdorf

Bevolkerungsentwicklung und - struktur

Datum Einwohner [ Haushal te [Haushaltszahl
1971 893 201 4,44
1981 1.170 314 3,73
1991 1.415 427 3,31
2001 1.704 572 2,98
2011 2.009 735 2,73
2014 2.034 792 2,57
31.12.2016* 2.094 819 2,56
19.04.2017* 2.094 822 2,55

* Auskunft Gemeinde Unterweitersdorf, ansonsten
Statistik Austria
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Die Gemeinde Unterweitersdorf wuchs in den letzten Jahrzehnten (bis 2011) uUberproportional

Bezirk bzw. Land 00.

im Vergleich zum
In den letzten paar Jahren ist eine etwas flachere Entwicklungskurve vorhanden.

Der starke Bevilkerungsanstieg ist auch in der nachfolgenden Tabelle (Bevolkerungsstruktur) ersichtlich:
1971 gab es etwa gleich viele unter 20ig Jahrige wie 20 bis 64ig Jahrige.

Datum bis unter 20| in % | 20 bis 64 [iIn %|65 und alter|in %
1971 404 45,2 410 45,9 79 8,9
1981 452 38,6 626 53,5 92 7,9
1991 446 31,5 849 60,0 120 8,5
2001 496 29,1 1038 60,9 170 10,0
2011 508 25,3 1.264 62,9 237 11,8
01.01.2016 470 22,8 1.301 63,2 288 14,0

Quelle: Statistik Austria
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Ortschaft Unterweitersdorf

Einwohnerentwicklung - Baulandpotentiale:

In der Ortschaft Unterweitersdorf sind mit Stand 19.04.2017 848 Personen mit Hauptwohnsitz in 364 Haushalte
gemeldet. Daraus ergibt sich eine Haushaltszahl von 2,33.

Baulandpotentiale Ortschaft Unterweitersdorf (Wohnnutzung):

Baulandreserven: 126 Wohneinheiten
Bauerwartungsland gem. OEK: 312 Wohneinheiten
Sonstiges Potential: 45 Wohneinheiten
Summe 483 Wohneinheiten (Baulandpotentiale)

Werden alle Reserven und Potentiale bebaut ergibt sich folgendes Bild:
483 WE x 2,2 Haushaltszahl = 1.063 Einwohner zusatzlich

Die Ortschaft Unterweitersdorf hatte bei Ausschopfung aller Potentiale somit in Summe ca. 1.911 Einwohner.
Die dzt. Einwohnerzahl kénnte somit rein theoretisch mehr als verdoppelt werden. Fir den Erhalt bestehender
sowie geplanter infrastruktureller Einrichtungen ist die Einwohnerentwicklung im unmittelbaren Unmfeld von
entscheidender Bedeutung.

Fotos:

Potential fur Nahversorgung bzw. GeschoBwohnbau obere Dorfstralle - Dorfblick

\ : =" -
\ w0
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Ortseinfahrt West

Ortseinfahrt West - Sportplatz
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A:

Fldche: ~20.462m?
Nettobauland: ~16.370m?2 (80%)
20 WE je 800m2 Bauparzelle

B:

Flache: ~13.495m?
Nettobauland: ~10.796m?2 (80%)
GFzZ: 0,7

BGF: 7.557m?

NGF: 5.290m? (70% von BGF)
66 Wohneinheiten je 80m2

C:

Flache: ~23.246m?
Nettobauland: ~18.597m? (80%)
GFzZ: 0,7

BGF: 13.018m?

NGF: 9.112m? (70% von BGF)
114 Wohneinheiten je 80m?2
D:

Flache: ~15.393m?
Nettobauland: ~12.314m?2 (80%)
15 WE je 800m2? Bauparzelle

E:

Fldche: ~25.869m?
Nettobauland: ~20.695m2 (80%)

26 WE je 800m2 Bauparzelle

F:

Flé&che:

~20.987m?

Nettobauland: ~16.790m2 (80%)

21 WE je 800m2 Bauparzelle

G:

Fl&che:

~30.789m?

Nettobauland: ~24.631m? (80%)

31 WE je 800m2 Bauparzelle

H:

Fl&che:

~19.481m?

Nettobauland: ~15.585m? (80%)

19 WE je 800m2? Bauparzelle

I:

Flé&che:

~27.500m?

Nettobauland: ~19.250m2 (70%)

GFZ: 0,4

BGF: 7.700m?
NGF: 5.390m? (70% von BGF)
45 Wohneinheiten ja 120m2

Berechnung der
Wohneinheiten

GEMEINDE
UNTERWEITERSDORF

BESTANDSANALYSE
Siedlungsstruktur/Dichte
ORTSCHAFT UNTERWEITERSDORF

LEGENDE

Siedlungsstruktur

Wohngebdude 1-2 gescholig
(max. 3 WE)

Wohngebdude 1-2 geschoBig
(mehr als 3 WE)

GeschoRBwohnbau (ab 3 GeschobBe)

Landwirtschaftliche Wohngebdude

sonstige Gebdude
(nicht fir Wohnzwecke)

bebautes Bauland

Baulandpotentiale

Wohnfunktion (geringe Verdichtung)
gem. OEK2

r Wohnfunktion (hohe Verdichtung)
///A gem. OEK2

Sonderfunktion gem. OEK2

| | Baulandpotential auBerhalb OEK

1

gewidmete Baulandreserven

Plangrundlage:

- Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen (BEV)
Digitale Katastralmappe (DKM): Stand 2016

- Land 00: Orthofotos Stand 2014
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Oortskern Unterweiltersdorf

Fotos:

Ansicht Gemeinde — Raika - DorfstUberI

= e x s %
- ~ - | 5 .
Bt = e . B %hm =

Ansicht Ortsplatz — kleine Gusen — Jugend-/Seniorentreff
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Flugaufnahme Ortskern Unterweitersd von Norden (vor Abbruch des Objektes ,,Untere Dorfstrae 8“)
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Untere DorfstralRe Richtung Suden - Kapelle
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Untere DorfstralBe 6 und Dorfstiberl FuRgangerbricke
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Parkplatz dstlich des Jugend- / Seniorentreff
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3. Analyse Verkehr und
Mobrlitat

Gemeinde Unterweitersdorf
Ortsdurchfahrt Unterweitersdorf
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Analyse Verkehr und Mobilitat
Gemeinde Unterweitersdorf
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Verkehrsmittelwahl

Marktgemeinde Unterweitersdorf
Verkehrsmittelanteile der Wohnbevélkerung [relativ]

100%
90% - Wege 2012 insgesamt (Werktagsverkehr): 5.167

- davon Binnenwege in d. Wohngemeinde: 1.149 22%
70%
60% |
50%

40%

22%

20% 15%  15%
12%

9%

10% 8%
HElm -

0% i I i

Fui Rad ov

Quelle: 00 Verkehrserhebung 2012, Amt der O6. LR, Mobilitit der Wohnbevélkerung (Werte gerundet)

75%

73%

65%

MIv
1992 = 2001 m2012

Quelle: Verkehrserhebung 00 2012, Mobilitit der Wohnbevélkerung Unterweitersdorf, Verkehrsmittelanteil der Wege
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Verkehrsmittelwahl

Marktgemeinde Unterweitersdorf
Wege der Wohnbevolkerung | Verkehrsmittelaufteilung
Wege 2012 insgesamt (Werktagsverkehr): 5.167
davon Binnenwege in d. Wohngemeinde: 1.149 22%
8000 | 3 B0
=1]
5
2
2
=
=
[=]
.
Q
v
=
1.000 - - - - - - - - - —JF5-
613 547
325 323 416
mE __= |
0 - I .
1992 2001 2012 1992 2001 2012 1992 2001 2012 1992 2001 2012
FuBwege Radwege OV-Wege werktagl. Kfz-Fahrten
Quelle: 00 Verkehrserhebung 2012, Amt der O6. LR, Mobilitét der Wohnbevdlkerung (Werte gerundet) 1992 m2001 m2012

R
Z~ RADKOMPETENZ

5;‘ OSTERREICH

Quelle: Verkehrserhebung 00 2012, Mobilitit der Wohnbevélkerung Unterweitersdorf, Verkehrsmittelanteil der Wege
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Verkehrsmittelwahl

Alle Wege Binnenwege

By Ful 2%
/

MIV (Auto, Motorrad,...)
75%

~ Rad
i
\ 5%

MIV (Auto, Motorrad,...)
62%

Jede 2. Autofahrt ist kiirzer als 5 Kilometer !

Quelle: Verkehrserhebung 00 2012, Mobilitit der Wohnbevélkerung Unterweitersdorf, Verkehrsmittelanteil der Wege
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Analyse Verkehr und Mobilitat
Ortsdurchfahrt Unterweitersdorf
B125




Verkehrsstarken Kfz-Verkehr, gesamt

e T B ~

' GEMEINDE UNTERWEITERSDORF
VERKEHRSZAHLUNGEN | DTV gesamt

W

<

B125 Prager Str. | km 17,4m | 2014

" DTVgesamt  2.420 Kfz
N SV-Anteil: 3%

DTVgesamt 2.615 Kfz
SV-Anteil: 3%

')

BIS Prager Str. | km 18,0m | 2016
DTVgesamt 2.760 Kfz .
/, SV-nteiI: 5%
DTVgesamt => durchschnittlicher tiglicher Verkehr Mo-So
4 Quelle: VZ | Land 06 | Sierzega Elektronik GmbH

DTV gesamt, Werte gerundet
Plangrundlage: doris.ooe.gv.at | April 2017
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Verkehrsstarken Kfz-Verkehr, werktags

8125 Prager Str. | km 17,4m | 2014
. | DTVwerktags 2.540 Kfz

/bv‘ —

¥

i ’ /1 . = . 5 @ ’ E
- - " e / - e 1 ' . =
DTVwerktag => durchschnittlicher taglicher Verkehr Mo-Fr / ! : - 40|
. s ] ) Quelle: VZ | Land 05 | Sierzega Elektronik GmbH
- - & g r DTV werktags, eigene Berech Werte gerund
RADKOMPETENZ
OSTERREICH

Plangrundlage: doris.coe.gwat | April 2017
komobile
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Geschwindigkeitsmessungen

- 3 — ==

~ ¥

B GEMEINDE UNTERWERERSOORF. § ‘%5 "

| Ri Linz LA e
| V&s 100 km/h o T T et S S A ST TERRE R A7
Vd  84km/h ol - e ’ S8l Ves 57km/h
Vmax 197 km/h 100 IRGF o Vd 50 km/h
4 k s Vmax 64kah

Ri. Unterweitersdorf
Vss 68 km/h
f  Vd 58 km/h

Vmax 197 km/h

Quelle: VZ/ Land O3 | Sierzega Elektronik GmbH
Plangrundlage: doris.ooe.gv.at | April 2017
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Unfalle mit Personenschaden 2011-2015

. T

' GEMEINDE UNTERWEITERSDORF *
Unfille 2011 - 2015

@ Alleinunfall Pkw

@ Kreuzungsunfall

@ Kollision beim Uberholen

@ Alleinunfall Fahrrad

© Alleinunfall Fahrrad mit Todesfolge

Plangrundlage: doris.ooe.gv.at | April 2017

RADKOMPETENZ
OSTERREICH
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Parkmoglichkeiten

N Py 7, N 7
rd Y 3

 GEMEINDE UNTERWEITERSDORF

R,

Parkmoglichkeiten

groBerer Parkplatz
P Parkméglichkeit fiir Kunden

Plangrundlage: doris.ooe.gv.at | April 2017
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4. Zusammenfassende SWOT-
Analyse



Starken-Schwachen / Chancen-Risiken

Raumliche Analyse:

Gemeinde Unterweiltersdorf
Ortschaft Unterweiltersdorf

Ortskern Unterweiterdorft

Analyse Verkehr und Mobilitat:

Ortsdurchfahrt Unterweiltersdorf

Seite 60



Nachste Arbeitsschritte

Workshop 2: Grundsatze und Ziele der raumlichen Entwicklung (28.06.2017)

- Feedback Workshop 1 (Besprechung und ev. Erganzung der SWOT Analyse)
- Erarbeitung von Detailzielen der kunftigen Entwicklung (Gruppenarbeit, Bewertung und
abschlielRender Besprechung)

Infoabend / Burgerinformation Ortschaft + Ortskern - Sept 2017

Offenes Buro (Ortskern) — Okt 2017

Workshop 3: Diskussion Gestaltungskonzept Ortskern — Nov 2017

Schlussprésentation — Dez 2017

- Uberarbeitung Gestaltungskonzept Ortskern
- Vorgangsweise / Umsetzung ausgewahlter MaRnahmen
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