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Ubersicht Gemeindegebiet
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SCHLUSSELPROJEKTE UND HANDLUNGERFORDERNISSE

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Aufgrund der vorhandenen Projekte nd Potentiale (insbesondere
urck

Einwohnerzahl n den nachsten 10 Jahven um ca. 14 % wachsen

GENERELLE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

haben primar an
geeigneten Standorten (Nhe Offentiicher Verkef) zu erfolgen
Nach einer Analyse der vorhandenen Strukturen sowie der infra-

eben. Danach wird ein etwas reduzierteres Wachstum angestreb
Zielsetzung fiir 2040 sind ca. 2.550 Einwohner.
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VERTRAGSRAUMORDNUNG

Baulandausweisungen sollen nur mehr it erganzenden Infra-
siruktunvereinbarungen Lnd auf Basis von verbindlichen, prvat-
echiichen Baulandsicherungsvertragen erfolgen

ENTWICKLUNG ORTSKERN
Gestaltung einos ideniitatssifienden Ortszontrums
=0 Corecnind cos Konemes Onekermentwiking Uier
weitersdor
= Schaffung einer fugiinger- und radfahrfreundichen
Ortsdurchiaht (Geschwindigkeitsreduktion, Mehr-
zwecksreifen)
Enweiterung Gemeindoamt
Erhalt bzw, Verbesserung bestehender Infrastrukturen
(Backerel, Rafeisenbank, Gasthaus. ..)

MEHRGESCHOSSIGER WOHNBAU
Die Errichtung von Geschowohnbauten soll nur im Gemeinde-
hauptort erfolgen. In den Bereichen auBerhalo ol lioBlch

strukturollen
der Siedlungsstruktur verfolgt
m— rioitarer Siedlungsschwerpunkt

mmm Erganzende lokale Siedlungsschwerpunkte

R vt Siedtungsschwsrpunks:
Aufwertung durch kuniiige Baulandausweisungen:

Errichtung von GeschoBwohnbauten ausschiieBich im
Gemeindehauptort,

B Lo Siectungsscherpunice:
Beschrankung der Siedlungsentvickiung vorwiegend aul
Innenentwickiungen, Kieinraumige Erganzungen und
Rbrundungen méglich,

[
Bt s dortichen Craakers. nenonttungen
g, kens nosen

in offener e
stenen

Im Sinne einer vorausschauenden Planung sallen die
fn 2 gl

= bsllch des bestehenden Feuerwehrhauses
= weslich des Obere

Sonstige Siedlungsbereiche:
Keine neven Siediungsentuickiungen (ausgenommen
geringfugige Abrundungen und Sondernutzungen)

Dorfsiralio / Bergsirafe.
langerfistig fur den (forderbaren) mehrgeschofigen
Wohnibau gesichert werden (Vorrangzonen GeschoB-
wohnbau).

=@ I1soesondere oigende Bereiche sollen ngertis ix
Baulandenweiterungen vorgesehen worden
Boroicho Untere Dorfsiraio / Wagnergasso
Unterweitersdorf West

Reitern Sid

Unterwogern / Weigiminle

REGIONALES RAD- UND FUSSWEGENETZ

Umsetzung des regionalen Rac- und Fulwegenetzes
der Region Unlere Feldast (RUF) gem. Nahmobiitats-
konzept komobil

REGIOTRAM LINZ - GALLNEUKIRCHEN - PREGARTEN
@  Detaiplanung der Trasse i Gewerbepak it P
Konzept und RegioTram:Haltestelle.

PENDLERPARKPLATZ GEWERBEPARK
Kurz-bis mitteffistige Errichtung eines Pendlerparkplatz-
e

UM-/AUSBAU KREISVERKEHR
Freihaltung der unbebauten Flachen im Kreuzungsbe-
-0
Mittel- bis langerfristiger Um-/Ausbau der Anschluss-

stelle zur Exhohung der Leistungsfanigket dos S10-
Anschiusses.

GRUNDKARTE

SIEDLUNGSSTRUKTUR

Bestehende Nutzungen oo Fius v 5

Wohnstruktur mit geringer Verdichtung
0 Kioahausbauten 1 ofener Bauweise)

Wohnstruktur mit hoher Verdichtung
(berwegend mehvapschosger Wommbau)

[ Zoeweosna Miseh. und Sondernutzungen
Ortskern, Einzelhandel
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Optionale Grinlandentuickiung - Erolungstuiktion
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Heckenzug / Baurreihe gem Orholoio 2017
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B Gemeindeam: Nahwersorger, Drogeriemarkt
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PLANGRUNDLAGEN
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DIENSTLEISTUNGEN UND EINZELHANDEL

N

H LACHEN UND FACHMARKTE

-0 des
Oberen Dorfstrale zur Erichiung eines fulaufig
erreichbaren Nahversorgers.

O oot

Mafivole, zielgerichtete Angebotserganzungen mit richt
zentrumsrelevanten Strukiuren (2 8. Baufachmark,
Mobelnaus udg!) sollen weitertin mogiich sein.

BETRIEBSENTWICKLUNG

GEWERBEPARK AS UNTERWEITERSDORF
Belrieblicho Entwicklungen vorwiegend im Gewerbe-
-0

= Langerfristige Optionierung und Weiterentwickiung
nach Siden gem. Masterplan (vgl. Detai)

SPORTPLATZ WEST

=@ Vorenalung des Bereiches fr die it il
frisige Ansiedlung von .emissionsarmen Belrigben
(2B, Installatou, Tischiere)

SICHERUNG DURCHGANGIGKEIT DER NATUR- UND
FREIZEITACHSEN

SICHERUNG ERWEITERUNGSPOTENTIAL SPORTPLATZ

Die durch das
(vorwiegend entlang Bachveriaufe) sollon starker vernotzt werden
Speziellim Ortszentrurm soll die Gusen im Raumen der Ortsplatz-
gestaltung 2025 attakivier verden.

NATUR- UND FREIZEITACHSE GUSEN
=)= Alakivenng der Gusen im Rehmen der Ortskerent-
wicku

VERLAGERUNG GRONZUG REITERN
Veriagerung dos bestchenden Grinzugs in Reforn
(OEK) Fichtung Sion zur langerfistigon Ermogichung
aner Sieclungsenveterung im sidichen Anschiuss an
das bestenende Siediungsgebiet

ERWEITERUNG GRONZUG HATTMANNSDORF

[ QA A

BODENSCHUTZ
Die in der Bodenfunktionsbewertung des Landes OO ausgewie-
senen Baden mit hochst bedeutsamen Schutzinteresse,
benwiegend in der Bodentelinklion Abflussregulierung, sollen
bei kinftigen Planungen verstark! bericksichtigt werden.

Bei den in obenstehender Abbildung dargestelten schiltzens-
werten Boden soll sichergestelt werden, dass es bei etnaigen
Beanspruchungen zu kenen Verschlechterungen der Abllussre-
gulierung kommt

FREIHALTEBEREICHE
Akive Froihaliung der in der Leitoidkarto dargestelion
Boden mit vorwiegend hochst bedeutsame Schuz-
interesse. Beanspruchung (Fichenwigmung, Nutzung,
elc) nur nach einer nachvolzehbaren, begrindeten
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Detail Gewerbepark
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Verkehrsentwicklung

Reserveflachen flr Verkehrsinfra-
strukturen

Anbindung an bestehende Waldflachen

PREGARTEN
Skizze KV Obervisnitz
Landesplanung 00 -
Detaillage noch offen
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Landschaftspark

Sonstige Darstellungen
—N—N- Hochspannungsleitung

177357 RegioTram-Freihaltetrasse mit ; :
L_".-I"_l geplanter Haltestelle Mittelspannungsleitung
P+R| Geplanter Park+Ride-Standort Grundstiicks- und Nutzungsgrenzen DKM 2017 :
Geplanter Radwe . Rad k t
eoeo Kompob\\e g gem. fladwegekonzep Weitere Darstellungen gem. G tlegend
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RAUMLICHES LEITBILD 2040
Detail Gemeindehauptort
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Baulandpotential
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Option Sportplatz-
erweiterung
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Erweiterungspotentiale gem. OEK Nr. 2

Bebautes Bauland gem. Fiwp Nr. 5 Wohnnutzungen

Gewidmete Baulandreserven gem. Fiwp Nr. 5 Sondernutzungen

:l Fur Wohnstrukturen vorgesehene
Baulandreserven

Fur zentrumsrelevante Nutzungen
vorgesehene Baulandreserven

DE ALBERNDORF

Langerfristige Sicherung zur Errichtung
eines fuBlaufig erreichbaren Nahversorgers

1a: Préforierter Standort
1b: Alternativstandort
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SCHLUSSELPROJEKTE UND HANDLUNGERFORDERNISSE

SIEDLUNGSENTWICKLUNG

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Aufgrund der vorhandenen Projekte und Potentiale (insbesondere
durch die Fertigstellung mehrerer GeschoBwohnbauten) wird die
Einwohnerzahl in den nachsten 10 Jahren um ca. 14 % wachsen.
2028 konnten demnach rund 2.380 Einwohner in Unterweitersdorf
leben. Danach wird ein etwas reduzierteres Wachstum angestrebt.
Zielsetzung fiir 2040 sind ca. 2.550 Einwohner.
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VERTRAGSRAUMORDNUNG

Baulandausweisungen sollen nur mehr mit erganzenden Infra-
strukturvereinbarungen und auf Basis von verbindlichen, privat-
rechtlichen Baulandsicherungsvertragen erfolgen.

ENTWICKLUNG ORTSKERN

Gestaltung eines identitatsstiftenden Ortszentrums

entsprechend des Konzeptes Ortskernentwicklung Unter-

weitersdorf 2025.

= Schaffung einer fuBganger- und radfahrfreundlichen
Ortsdurchfahrt (Geschwindigkeitsreduktion, Mehr-
zweckstreifen)

m Erweiterung Gemeindeamt

m  Erhalt bzw. Verbesserung bestehender Infrastrukturen
(Béackerei, Raiffeisenbank, Gasthaus, ...)

MEHRGESCHOSSIGER WOHNBAU

Die Errichtung von GeschoBwohnbauten soll nur im Gemeinde-
hauptort erfolgen. In den Bereichen auBerhalb sollen ausschlieBlich
Kleinhausbauten in offener oder verdichteter Flachbauweise ent-
stehen.
Im Sinne einer vorausschauenden Planung sollen die
Bereiche

®m  stlich des bestehenden Feuerwehrhauses

= westlich des bestehenden Siedlungsgebietes Obere
DorfstraBe / BergstraBe

langerfristig fur den (férderbaren) mehrgeschoBigen

Wohnbau gesichert werden (Vorrangzonen GeschoB-

wohnbau).

GENERELLE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Wohngebietserweiterungen haben primar an infrastrukturell
geeigneten Standorten (Nahe Offentlicher Verkehr) zu erfolgen.

Nach einer Analyse der vorhandenen Strukturen sowie der infra-
strukturellen Entwicklungsmoglichkeiten wird folgende Gliederung
der Siedlungsstruktur verfolgt:

I Prioritarer Siedlungsschwerpunkt

B B B Erganzende lokale Siedlungsschwerpunkte

Prioritarer Siedlungsschwerpunkt:
Aufwertung durch kunftige Baulandausweisungen;
Errichtung von GeschoBwohnbauten ausschlieBlich im
Gemeindehauptort.

- Lokale Siedlungsschwerpunkte:
Beschrankung der Siedlungsentwicklung vorwiegend auf
Innenentwicklungen, kleinrdumige Erganzungen und
Abrundungen maglich.

Dorfer:

- Erhalt des dorflichen Charakters. Innenentwicklungen
und kleinraumige Abrundungen maglich; keine neuen
AuBenentwicklungen.

Sonstige Siedlungsbereiche:
Keine neuen Siedlungsentwicklungen (ausgenommen
geringflgige Abrundungen und Sondernutzungen)

SIEDLUNGSERWEITERUNGEN
% Insbesondere folgende Bereiche sollen langerfristig fur
Baulanderweiterungen vorgesehen werden:
B Bereiche Untere DorfstraBe / Wagnergasse
= Unterweitersdorf West
= Reitern Std
= Unterwogern / Weiglmhle

VERKEHRSENTWICKLUNG

REGIONALES RAD- UND FUSSWEGENETZ

Umsetzung des regionalen Rad- und FuBwegenetzes
der Region Untere Feldaist (RUF) gem. Nahmobilitats-
konzept komobile.

Y
Y
Y
s

REGIOTRAM LINZ - GALLNEUKIRCHEN - PREGARTEN

o Detailplanung der Trasse im Gewerbepark mit P+R-
Konzept und RegioTram-Haltestelle.

PENDLERPARKPLATZ GEWERBEPARK
e Kurz- bis mittelfristige Errichtung eines Pendlerparkplatz-
es.

UM-/AUSBAU KREISVERKEHR
Freihaltung der unbebauten Flachen im Kreuzungsbe-
reich.
Mittel- bis langerfristiger Um-/Ausbau der Anschluss-
stelle zur Erhéhung der Leistungsfahigkeit des S10-
Anschlusses.

GRUNDKARTE

SIEDLUNGSSTRUKTUR

Bestehende Nutzungen gem. Fiwp Nr. 5

Wohnstruktur mit geringer Verdichtung
(Uberwiegend Kleinhausbauten in offener Bauweise)

Wohnstruktur mit hoher Verdichtung
(Uberwiegend mehrgeschoBiger Wohnbau)

Uberwiegend Misch- und Sondernutzungen /
Ortskern, Einzelhandel

Betriebliche / gewerbliche Struktur

Dérflich gemischte / landwirtschaftlich gepragte
Struktur

Historisch gewachsene Dorfstrukturen

_oimn

Bebautes Bauland

Erweiterungspotentiale gem. OEK Nr. 2
Wohnstruktur
Betriebliche / gewerbliche Struktur

Sondernutzung

Siedlungsgrenze maBstabsgetreu

------ Siedlungsgrenze variabel

O Singulérer Standort, ohne genaue Angaben Uber den
tatsachlichen Flachenverbrauch - Betriebliche Funktion

VERKEHRSTRUKTUR
EEEE  Autobahn, SchnellstraBe oder LandesstraBe B
2===:1 S10 Tunnel
=== (GemeindestraBen gem. Flwp
@ Haltestelle Postbus mit Einzugsbereich (500 m)
® ® o ® (Geplante Radwege RUF gem. Nahmobilitatskonzept komobile

I , Freihaltebereich RegioTram gem. Verordnung Land 00

FREIRAUMSTRUKTUR

Gewasser

Wald

Europaschutzgebiet ,Tal der kleinen Gusen*

i i i Wildtierkorridor gem. 06. Umweltanwaltschaft

Grlinzug gem. OEK Nr. 2

- Grlnzug bzw. Erholungsflache gem. Fiwp Nr. 5

Optionale Grunlandentwicklung - Erholungsfunktion
gem. OEK Nr. 2

Landschaftspark gem. Masterplan Gewerbepark Unterweitersdorf

® @ @ ® Heckenzug / Baumreihe gem. Orthofoto 2017

Hochwasserzonen

Hochwasserabflussgebiet HW30

|:| Hochwasserabflussgebiet HW100

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

<e—ee (Gemeindegrenze

R Gemeindeamt Nahversorger, Drogeriemarkt

B Bank [ Backerei

@ Feuerwehr Hl Gastronomie

B Sschule [ Tankstelle

[d Kindergarten Sportplatz

@ Parkplatz Spielplatz
PLANGRUNDLAGEN

Gemeinde Unterweitersdorf: Rechtsstand Flachenwidmungsplan Nr. 5 und Ortliches
Entwicklungskonzept Nr. 2

Land OO: Digitaler Flachenwidmungsplan, digitale Grundlagendaten (Natur, Wasser, ...)
BEV: Digitale Katastralmappe (DKM), Stand 2017

DIENSTLEISTUNGEN UND EINZELHANDEL

NAHVERSORGUNG

_o_ Langerfristige Sicherung des Bereiches nérdlich der
Oberen DorfstraBe zur Errichtung eines fuBlaufig
erreichbaren Nahversorgers.

HANDELSFLACHEN UND FACHMARKTE
_9_ Keine weiteren Einzelhandelsentwicklungen im
Gewerbepark.

MaBvolle, zielgerichtete Angebotserganzungen mit nicht
zentrumsrelevanten Strukturen (z.B. Baufachmarkt,
Moébelhaus udgl.) sollen weiterhin méglich sein.

BETRIEBSENTWICKLUNG

GEWERBEPARK AS UNTERWEITERSDORF
o Betriebliche Entwicklungen vorwiegend im Gewerbe-
park.
® |angerfristige Optionierung und Weiterentwicklung
nach Suden gem. Masterplan (vgl. Detail).

SPORTPLATZ WEST
Vorbehaltung des Bereiches fur die mittel- bis langer-
fristige Ansiedelung von ,emissionsarmen” Betrieben
(z.B. Installateur, Tischlerei).

FREIRAUMENTWICKLUNG

SICHERUNG DURCHGANGIGKEIT DER NATUR- UND

FREIZEITACHSEN

Die durch das Gemeindegebiet verlaufenden Grinverbindungen

(vorwiegend entlang Bachverlaufe) sollen stéarker vernetzt werden.

Speziell im Ortszentrum soll die Gusen im Raumen der Ortsplatz-

gestaltung 2025 attraktiviert vyerden.
N

NATUR- UND FREIZEITACHSE GUSEN

Attraktivierung der Gusen im Rahmen der Ortskernent-
wicklung.

VERLAGERUNG GRUNZUG REITERN
9 Verlagerung des bestehenden Grinzugs in Reitern
(OEK) Richtung Stden zur langerfristigen Ermoglichung
einer Siedlungserweiterung im stdlichen Anschluss an
das bestehende Siedlungsgebiet.

ERWEITERUNG GRUNZUG HATTMANNSDORF

% Der im Flachenwidmungsplan Nr. 5 ausgewiesene
Griinzug soll Richtung Westen erweitert werden.

SICHERUNG ERWEITERUNGSPOTENTIAL SPORTPLATZ

o Beibehaltung der optionale Erweiterungsflache fir den
Sportplatz gem. OEK Nr. 2.

BODENSCHUTZ

Die in der Bodenfunktionsbewertung des Landes OO ausgewie-
senen Boden mit hochst bedeutsamem Schutzinteresse,
Uberwiegend in der Bodenteilfunktion Abflussregulierung, sollen
bei kunftigen Planungen verstarkt bertcksichtigt werden.

Bei den in obenstehender Abbildung dargestellten schiitzens-
werten Boden soll sichergestellt werden, dass es bei etwaigen
Beanspruchungen zu keinen Verschlechterungen der Abflussre-
gulierung kommt.

FREIHALTEBEREICHE

Aktive Freihaltung der in der Leitbildkarte dargestellten
Boden mit vorwiegend hochst bedeutsamem Schutz-
interesse. Beanspruchung (Flachenwidmung, Nutzung,
etc.) nur nach einer nachvollziehbaren, begriindeten
Interessensabwagung moglich.

Rohrbach

BAD LEONFELDEN

alzburg (152 km)
Passau (138 km)

Summerauer-
bahn

Wien (177 km)

GEMEINDE UNTERWEITERSDORF
RAUMLICHES LEITBILD 2040

Zwettl

MAUTHAUSEN

PERG
[

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM

ENTWURF NOVEMBER 2018

ANGABEN UBER DEN PLANUNGSPROZESS

16.08.2018  GR Grundsatzbeschluss
FW- und OEK-Gesamtuberarbeitung mit vorgelagerter
Erstellung eines Raumlichen Leitbildes

01.10.2018  Workshop 1 - Analyse und Erarbeitung von Entwicklungszielen
07.11.2018  Workshop 2 - Konkrtisierung der Entwicklungsziele

xxxxxxxx  GR Beschluss Raumliches Leitbild
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